Schenking in verband met 

aankoop woning
Koopt uw kind een woning? Dan heeft de wetgever sinds januari 2010 de mogelijkheid gecreëerd om onder voorwaarden een schenking van € 50.000,- 

te doen zonder dat hierover schenkbelasting wordt geheven. Een mogelijkheid die kan passen in uw schenkingsplan.

Over een schenking moet de ontvanger in beginsel schenkbelasting betalen. Voor schenkingen van ouders aan kinderen is echter de eerste € 5.000,- per jaar vrijgesteld. Deze € 5.000,- kan eenmalig worden verhoogd tot € 24.000,-. Maakt u hiervan gebruik, dan kunt u tot € 24.000,- schenken zonder dat de ontvanger schenkbelasting hoeft te betalen. Aan de verhoging van de vrijstelling is de voorwaarde verbonden dat het kind tussen de 18 en 35 jaar is. Mocht uw kind 35 jaar of ouder zijn, maar een partner hebben (echtgenoot of samenwoner met notariële samenlevingsovereenkomst) die wel tussen de 18 en 35 jaar oud is, dan kan toch nog gebruik worden gemaakt van de hoge vrijstelling. Het is niet van belang hoe het kind het bedrag van deze schenking besteedt. Voor de verhoogde vrijstelling geldt dat een belastingaangifte moet worden gedaan, waarin om de hoge vrijstelling wordt verzocht.

Indien het kind een eigen woning koopt, dan kan de vrijstelling van € 5.000,- eenmalig zelfs worden verhoogd tot € 50.000,-. Deze verhoging is ook mogelijk, als de schenking wordt gebruikt voor een studie of opleiding van het kind waarvan de kosten aanzienlijk hoger zijn dan gebruikelijk. Let wel, de verhoging geldt eenmalig tot € 24.000,- (zonder bestedingseis) of tot € 50.000,- (met bestedingseis).

Voorwaarde voor het toepassen van deze laatste verhoogde vrijstelling is naast de leeftijd van het kind of de partner van het kind dat de schenking in een notariële akte wordt vastgelegd. 

Voor kinderen die reeds vóór 2010 de verhoogde vrijstelling hebben ontvangen, geldt een overgangsregeling waardoor deze kinderen (mits niet ouder dan 35 jaar) nog eens extra € 26.000,- mogen ontvangen, als zij een eigen woning aankopen.

De verhoogde vrijstelling (€ 50.000,-) kan dus worden toegepast, indien hiermee een eigen woning wordt gekocht. De vrijstelling kan echter niet worden benut, als de ouders een schenking doen die het kind gebruikt om de hypotheeklening op zijn eigen woning af te lossen. In juni 2010 is een wetsvoorstel ingediend, waarin is voorgesteld om de eenmalige extra verhoogde schenkingsvrijstelling van € 50.000,- ook te laten gelden voor schenkingen die het kind gebruikt voor de kosten voor verbetering of onderhoud van een eigen woning, afkoop van een recht van erfpacht, opstal of beklemming en een aflossing van de eigenwoningschuld. Dit is dus een uitbreiding van de bestedingsmogelijkheden. Deze wijziging is nog niet doorgevoerd. Het betreft een voorstel tot aanpassing van de wet.

Eigenwoningschuld

De rente die moet worden betaald voor de geldlening voor de aankoop van een eigen woning is in beginsel aftrekbaar voor de inkomstenbelasting. Indien het kind een schenking heeft ontvangen voor de aankoop van een woning, dan heeft dit gevolgen voor het bedrag van de hypotheekrenteaftrek. De schenking verlaagt het bedrag waarover de hypotheekrenteaftrek kan plaatsvinden. In het voorbeeld ‘gevolgen voor de aftrek van hypotheekrente’ wordt dit nader toegelicht.

Clausules bij de schenking

Indien u een schenking doet, is het mogelijk om aan de schenking een aantal clausules te verbinden. Denkt u hierbij bijvoorbeeld aan de zogenaamde uitsluitingsclausule. Met deze clausule bepaalt u dat hetgeen u schenkt aan uw kind te allen tijden tot het privévermogen van het kind behoort, ook al trouwt het kind in gemeenschap van goederen. Deze clausule wordt ook wel anti-schoonzoonclausule genoemd. Een misverstand is dat de schenking door deze clausule nooit bij het schoonkind terecht kan komen. Als het kind overlijdt behoort het geschonken bedrag wel tot het privévermogen van het kind. Indien de echtgenoot de erfgenaam van het kind is, dan vererft het privévermogen toch naar het schoonkind. Belangrijk is dat deze clausule aan de schenking wordt verbonden ten tijde van het doen van de schenking. Het is niet mogelijk om dit achteraf alsnog te regelen.

Wat betekent dit voor u?

Aan de hand van praktijkvoorbeelden belichten we de verhoogde vrijstelling voor de aankoop van een woning.

Voorbeeld: de hoge schenkingsvrijstelling (zonder bestedingseis)
Mevrouw De Jong heeft haar dochter (22 jaar) de afgelopen jaren steeds € 3.000,- geschonken. Dit jaar wil zij echter € 24.000,- schenken. Omdat de dochter binnen de leeftijdsgroep 18 tot 35 jaar valt en er nog niet eerder gebruik is gemaakt van de hoge schenkingsvrijstelling, hoeft de dochter geen schenkbelasting te betalen. 

Voorbeeld: de extra verhoogde schenkingvrijstelling voor een eigen woning
De dochter van mevrouw De Jong vertelt haar moeder net voordat zij de schenking krijgt, dat zij een eigen woning gaat kopen. Mevrouw De Jong kan er nu voor kiezen een schenking van maximaal € 50.000,- voor de aankoop van de woning te doen, zonder dat haar dochter schenkbelasting betaalt.

Voorbeeld: aflossing lening voor de eigen woning
Mevrouw De Wit heeft een hypothecaire lening verstrekt aan haar zoon (30 jaar) in verband met de aankoop van de eigen woning van de zoon. In 2010 heeft ze een bedrag van € 50.000,- kwijtgescholden op die lening. Omdat dit geen aankoop van een woning betreft, kan geen beroep worden gedaan op de extra verhoogde vrijstelling. Wel kan gebruik worden gemaakt van de eenmalige verhoogde vrijstelling van € 24.000,-. Indien het wetsvoorstel ongewijzigd wordt aangenomen kan mevrouw De Wit overwegen de kwijtschelding pas volgend jaar te doen. Dan kan haar zoon namelijk ook voor de aflossing van de lening gebruikmaken van de extra verhoogde vrijstelling van € 50.000,-.

Voorbeeld: gevolgen voor de aftrek van hypotheekrente 
Mevrouw Jozen schenkt € 50.000,- aan haar dochter voor de aankoop van haar eerste eigen woning. De woning wordt aangekocht voor € 200.000,- en de dochter gaat een hypothecaire lening aan van € 200.000,-. Door de schenking is een deel van de lening geen eigenwoningschuld. Voor het bedrag ter grootte van de schenking, € 50.000,-, valt de lening in box 3 en is de betaalde hypotheekrente niet fiscaal aftrekbaar. De overige € 150.000,- is wel een eigenwoningschuld. 

Voorbeeld: schenken vlak voor overlijden
De heer De Zoete schenkt op 1 juni 2010 een bedrag van € 50.000,- aan zijn dochter van 32 jaar in verband met de aankoop van haar woning. Om zijn kinderen gelijk te behandelen schenkt hij aan zijn alleenstaande zoon (40 jaar) ook een bedrag van € 50.000,-. De zoon kan geen beroep doen op de hoge eenmalige vrijstelling, de dochter wel. De heer De Zoete overlijdt onverwachts op 1 september 2010. De wetgever heeft willen voorkomen dan men erfbelasting wil besparen door vlak voor het over-lijden (180 dagen) te schenken. Voor de hoge vrijstelling is echter een uit​zondering opgenomen. De zoon krijgt de betaalde schenkbelasting terug. De schenking van € 50.000,- wordt bij zijn erfdeel opgeteld en daar wordt over het totaal erfbelasting betaald. Voor de dochter wordt de schenking niet teruggedraaid, hierdoor zal zij dus minder belasting betalen.

Voorbeeld: woning in het buitenland
De zoon (29 jaar) van de heer Van Dooren gaat emigreren en gaat een woning kopen in Frankrijk. De zoon gaat werken in Frankrijk en wordt daar ook belastingplichtig. De heer Van Dooren wil een schenking doen van € 50.000,-. In het verleden is nog geen gebruikgemaakt van de eenmalig verhoogde vrijstelling. Om te bepalen of een schenking in Nederland is belast, wordt gekeken naar de woonplaats van de schenker. In dit geval is dat dus Nederland. De schenking valt helaas niet onder de verhoogde vrijstelling voor de aankoop van een woning. De regeling geldt uitsluitend voor de eigen woning volgens de Wet inkomstenbelasting. Dit betekent dat het nagenoeg uitsluitend in Nederland liggende woningen zal betreffen.

Tekst: Hanneke Kroonenberg en Mariëtte Elling | illustratie: SiuWing
Mr. J. (Hanneke) Kroonenberg CB en M.J.G. (Mariëtte) Elling FFP zijn werkzaam bij het KennisCentrum van Van Lanschot Bankiers. In PurSang houden zij u op de hoogte van actuele 

Over een schenking moet de ontvanger in beginsel schenkbelasting betalen. Voor schenkingen van ouders aan kinderen is echter de eerste € 5.000,- per jaar vrijgesteld. Deze € 5.000,- kan eenmalig worden verhoogd tot € 24.000,-. Maakt u hiervan gebruik, dan kunt u tot € 24.000,- schenken zonder dat de ontvanger schenkbelasting hoeft te betalen. Aan de verhoging van de vrijstelling is de voorwaarde verbonden dat het kind tussen de 18 en 35 jaar is. Mocht uw kind 35 jaar of ouder zijn, maar een partner hebben (echtgenoot of samenwoner met notariële samenlevingsovereenkomst) die wel tussen de 18 en 35 jaar oud is, dan kan toch nog gebruik worden gemaakt van de hoge vrijstelling. Het is niet van belang hoe het kind het bedrag van deze schenking besteedt. Voor de verhoogde vrijstelling geldt dat een belastingaangifte moet worden gedaan, waarin om de hoge vrijstelling wordt verzocht.

Indien het kind een eigen woning koopt, dan kan de vrijstelling van € 5.000,- eenmalig zelfs worden verhoogd tot € 50.000,-. Deze verhoging is ook mogelijk, als de schenking wordt gebruikt voor een studie of opleiding van het kind waarvan de kosten aanzienlijk hoger zijn dan gebruikelijk. Let wel, de verhoging geldt eenmalig tot € 24.000,- (zonder bestedingseis) of tot € 50.000,- (met bestedingseis).

Voorwaarde voor het toepassen van deze laatste verhoogde vrijstelling is naast de leeftijd van het kind of de partner van het kind dat de schenking in een notariële akte wordt vastgelegd. 

Voor kinderen die reeds vóór 2010 de verhoogde vrijstelling hebben ontvangen, geldt een overgangsregeling waardoor deze kinderen (mits niet ouder dan 35 jaar) nog eens extra € 26.000,- mogen ontvangen, als zij een eigen woning aankopen.

De verhoogde vrijstelling (€ 50.000,-) kan dus worden toegepast, indien hiermee een eigen woning wordt gekocht. De vrijstelling kan echter niet worden benut, als de ouders een schenking doen die het kind gebruikt om de hypotheeklening op zijn eigen woning af te lossen. In juni 2010 is een wetsvoorstel ingediend, waarin is voorgesteld om de eenmalige extra verhoogde schenkingsvrijstelling van € 50.000,- ook te laten gelden voor schenkingen die het kind gebruikt voor de kosten voor verbetering of onderhoud van een eigen woning, afkoop van een recht van erfpacht, opstal of beklemming en een aflossing van de eigenwoningschuld. Dit is dus een uitbreiding van de bestedingsmogelijkheden. Deze wijziging is nog niet doorgevoerd. Het betreft een voorstel tot aanpassing van de wet.

Eigenwoningschuld

De rente die moet worden betaald voor de geldlening voor de aankoop van een eigen woning is in beginsel aftrekbaar voor de inkomstenbelasting. Indien het kind een schenking heeft ontvangen voor de aankoop van een woning, dan heeft dit gevolgen voor het bedrag van de hypotheekrenteaftrek. De schenking verlaagt het bedrag waarover de hypotheekrenteaftrek kan plaatsvinden. In het voorbeeld ‘gevolgen voor de aftrek van hypotheekrente’ wordt dit nader toegelicht.

Clausules bij de schenking

Indien u een schenking doet, is het mogelijk om aan de schenking een aantal clausules te verbinden. Denkt u hierbij bijvoorbeeld aan de zogenaamde uitsluitingsclausule. Met deze clausule bepaalt u dat hetgeen u schenkt aan uw kind te allen tijden tot het privévermogen van het kind behoort, ook al trouwt het kind in gemeenschap van goederen. Deze clausule wordt ook wel anti-schoonzoonclausule genoemd. Een misverstand is dat de schenking door deze clausule nooit bij het schoonkind terecht kan komen. Als het kind overlijdt behoort het geschonken bedrag wel tot het privévermogen van het kind. Indien de echtgenoot de erfgenaam van het kind is, dan vererft het privévermogen toch naar het schoonkind. Belangrijk is dat deze clausule aan de schenking wordt verbonden ten tijde van het doen van de schenking. Het is niet mogelijk om dit achteraf alsnog te regelen.

Wat betekent dit voor u?

Aan de hand van praktijkvoorbeelden belichten we de verhoogde vrijstelling voor de aankoop van een woning.

Voorbeeld: de hoge schenkingsvrijstelling (zonder bestedingseis)
Mevrouw De Jong heeft haar dochter (22 jaar) de afgelopen jaren steeds € 3.000,- geschonken. Dit jaar wil zij echter € 24.000,- schenken. Omdat de dochter binnen de leeftijdsgroep 18 tot 35 jaar valt en er nog niet eerder gebruik is gemaakt van de hoge schenkingsvrijstelling, hoeft de dochter geen schenkbelasting te betalen. 

Voorbeeld: de extra verhoogde schenkingvrijstelling voor een eigen woning
De dochter van mevrouw De Jong vertelt haar moeder net voordat zij de schenking krijgt, dat zij een eigen woning gaat kopen. Mevrouw De Jong kan er nu voor kiezen een schenking van maximaal € 50.000,- voor de aankoop van de woning te doen, zonder dat haar dochter schenkbelasting betaalt.

Voorbeeld: aflossing lening voor de eigen woning
Mevrouw De Wit heeft een hypothecaire lening verstrekt aan haar zoon (30 jaar) in verband met de aankoop van de eigen woning van de zoon. In 2010 heeft ze een bedrag van € 50.000,- kwijtgescholden op die lening. Omdat dit geen aankoop van een woning betreft, kan geen beroep worden gedaan op de extra verhoogde vrijstelling. Wel kan gebruik worden gemaakt van de eenmalige verhoogde vrijstelling van € 24.000,-. Indien het wetsvoorstel ongewijzigd wordt aangenomen kan mevrouw De Wit overwegen de kwijtschelding pas volgend jaar te doen. Dan kan haar zoon namelijk ook voor de aflossing van de lening gebruikmaken van de extra verhoogde vrijstelling van € 50.000,-.

Voorbeeld: gevolgen voor de aftrek van hypotheekrente 
Mevrouw Jozen schenkt € 50.000,- aan haar dochter voor de aankoop van haar eerste eigen woning. De woning wordt aangekocht voor € 200.000,- en de dochter gaat een hypothecaire lening aan van € 200.000,-. Door de schenking is een deel van de lening geen eigenwoningschuld. Voor het bedrag ter grootte van de schenking, € 50.000,-, valt de lening in box 3 en is de betaalde hypotheekrente niet fiscaal aftrekbaar. De overige € 150.000,- is wel een eigenwoningschuld. 

Voorbeeld: schenken vlak voor overlijden
De heer De Zoete schenkt op 1 juni 2010 een bedrag van € 50.000,- aan zijn dochter van 32 jaar in verband met de aankoop van haar woning. Om zijn kinderen gelijk te behandelen schenkt hij aan zijn alleenstaande zoon (40 jaar) ook een bedrag van € 50.000,-. De zoon kan geen beroep doen op de hoge eenmalige vrijstelling, de dochter wel. De heer De Zoete overlijdt onverwachts op 1 september 2010. De wetgever heeft willen voorkomen dan men erfbelasting wil besparen door vlak voor het over-lijden (180 dagen) te schenken. Voor de hoge vrijstelling is echter een uit​zondering opgenomen. De zoon krijgt de betaalde schenkbelasting terug. De schenking van € 50.000,- wordt bij zijn erfdeel opgeteld en daar wordt over het totaal erfbelasting betaald. Voor de dochter wordt de schenking niet teruggedraaid, hierdoor zal zij dus minder belasting betalen.

Voorbeeld: woning in het buitenland
De zoon (29 jaar) van de heer Van Dooren gaat emigreren en gaat een woning kopen in Frankrijk. De zoon gaat werken in Frankrijk en wordt daar ook belastingplichtig. De heer Van Dooren wil een schenking doen van € 50.000,-. In het verleden is nog geen gebruikgemaakt van de eenmalig verhoogde vrijstelling. Om te bepalen of een schenking in Nederland is belast, wordt gekeken naar de woonplaats van de schenker. In dit geval is dat dus Nederland. De schenking valt helaas niet onder de verhoogde vrijstelling voor de aankoop van een woning. De regeling geldt uitsluitend voor de eigen woning volgens de Wet inkomstenbelasting. Dit betekent dat het nagenoeg uitsluitend in Nederland liggende woningen zal betreffen.

Tekst: Hanneke Kroonenberg en Mariëtte Elling | illustratie: SiuWing
Mr. J. (Hanneke) Kroonenberg CB en M.J.G. (Mariëtte) Elling FFP zijn werkzaam bij het KennisCentrum van Van Lanschot Bankiers. In PurSang houden zij u op de hoogte van actuele ontwikkelingen op het gebied van financiële planning.
